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Dotyczy: uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregow w Swidnicy.

W zalaczeniu przekazuj¢ projekt uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy, celem
skierowania jej do rozstrzygniecia przez Rade Miejska.

W slad za przekazanag uchwala, przekazuje do wgladu Analizy
dotyczqce zasadnosci przystapienia do sporzqdzenia planu i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

Zalacznik:
1. Analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz.446 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust.1 i 2 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowarliu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073), na wniosek Prezydenta
Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy, ograniczonego od pétnocy granica
administracyjng miasta i ul. Szarych Szeregdw, od zachodu i potudnia terenami przemystowo —
ustugowymi, od wschodu granicg administracyjng miasta.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny, stanowigcy integralng czesé
uchwaty.

3. Opracowanie sporzgdzone bedzie w skali 1:1000.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy, ograniczonego od péinocy granica
administracyjng miasta i ul. Szarych Szeregow, od zachodu i poludnia terenami przemystowo —
ustugowymi, od wschodu granica administracyjng miasta, zlokalizowany jest we wschodniej czeéci
miasta, na wylocie w kierunku Wroctawia i bezpo$rednio przylega do drogi krajowej nr 35. Obszar
opracowania planu zajmuje powierzchnie ok. 5,2ha.

Z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit,

do Prezydenta Miasta Swidnicy, prywatny inwestor dziatajgcy od wielu lat na $widnickim rynku.
W ztozonym wniosku przedstawit plany rozwojowe firmy, ktdéra obecnie realizuje na terenie dziatki
nr 1575, Obr. 3 w Swidnicy obiekt ustugowo — handlowy. Nowa inwestycja, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, wydang w 2016 roku. Dalszy rozwgj firmy oraz mozliwos¢ zaistnienia na rynku nie tylko
lokalnym, ale przede wszystkim regionalnym, uzaleznione sg od rozszerzenia dziatalnosci o kolejne
branze zwigzane z prowadzong dziatalno$cig ustugowa tj. sprzedaz artykutéw wyposazenia wnetrz.
Wymaga to jednak zwiekszenia powierzchni sprzedazy, a co za tym idzie koniecznos¢ sporzadzenia
planu, gdyz w $wietle art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, moze nastgpic wylgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskowana funkcja zgodna jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ki6re jest wyrazem polityki przestrzennej miasta Swidnica i ustala tereny
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? dla obszaru objetego
wnioskiem.

Ponadto do obszaru objetego opracowaniem przylega duza czgs¢ terendw uzytkowanych oraz
przeznaczonych, w obowigzujgcym planie, pod obiekty produkcyjne. Obowigzujacy plan dla obszaru
ul. Przemystowej, zatwierdzony uchwatg nr XXVI/286/04 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
26 listopada 2004r., przewiduje rozbudowe ul. Metalowcdw w kierunku dogi krajowej nr 35 jedynie we
fragmencie (. do granic opracowania). Zatem brak jest wskazania kontynuacji nowej drogi
lub w przypadku odstgpienia od jej realizacji, okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenow
przemystowych. Stan istniejgcy ukiadu drogowego oraz obstuga komunikacyjna przysziych terenow
inwestycyjnych wskazuje zatem na konieczno$¢ uregulowan planistycznych dotyczgeych komunikagii,
gtownie w zakresie rozstrzygnie¢ w sprawie wigczen do drogi krajowej nr 35.

Sporzgdzenie planu miejscowego stworzy podstawe prawng dla realizacji nowoczesnego
centrum handlowego branzy zwigzanej z wyposazeniem wnetrz, co wyrézni Miasto Swidnice w skali
regionu i spetni oczekiwania mieszkarncéw. Planowana inwestycja w petni wykorzysta potencjat terenu
objetego opracowaniem i pozwoli na stworzenie nowego obiektu na wjezdzie do miasta, przy
jednoczesnym rozwigzaniu problemu obstugi komunikacyjnej.

W zwigzku z powyzszym, analizujgc uwarunkowania terenu oraz ustawowy obowigzek
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000m’® wylgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego, w odniesieniu do programu funkcjonalno —
przestrzennego zawartego w ztozonym przez Inwestora wniosku oraz rozstrzygnie¢ komunikacyjnych
stanowigcych problem miejski, uznano za zasadne przystgpienie do opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego biorgc pod uwage wzgledy przestrzenne i rozwojowe miasta.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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